
SYWDICAT COOPER.ATIF PREDINA I 

l'iWGES-VERBAL DE L 'ASSELBLEE GENERALE 

•• "':.',' ·• 1 

DU 17 HAI 1983 

·! .. ·. 

. . . . L '/i.n, I·tj,lle ?J.~~ ç:ent q~q.t:r~ vingt trois et l .e dix .sept Mai à 20 h 30 1 .,se sont 
réunis ·en. Assemblée 'Généra1é; ' les copropr:i.ha~res de. la Prédina I 'sur convocations indi­
viduelles dis tri buées par les membres du èonseil Syndical, à l •effet de délibérer· sur 

. ;i. 'o:rÇlre du jour su;i.va.nt ~ , .. 

. · :-.. 

- ·:non payeurs ; 

- panneau publicitaire, 

- association syndicale - antenne TVr 

- affaire MARREC - BLl\UDY - MOlffi, 

::..' · ~Isite du Maire - Résu,liats .• 
. . . 

·· - 2.0
' Rapport ;·des commissaires aux comptes, 

.... < ~ 
· - 3 °· 11.pprobatioh ' des comptes pour ·1 • exèrcice du 1 • 1o 82 au 31o12 •·Ü2. 

Qui tus à.u Cons,eil , S }rndi cal , 
. ... •' 

.. 
: ,.., ~ 4° Election .. du ino:uv.eau Conseil Syndical (remplacement des démissionnaires), : 

.. .,,; -.. : - · 5 ° App.robatioh' du . budget prévisionnel, • . '·; 

; .... ;.,1 · . . , 

6° Electi0n ·des, commissaires aux comptes, -. 1 

7 .0 Etude :d'.un neuve.au. COS sur la Prédina I . {projet à voter) 1 · 

. . r .. 1 ;: · 
- 0° Questions diverses • 

• ·': 1" 
·.: .: . ; 

Blffi.EAU : Président Monsieur TROLLIET. 

".. Le · bureçiu .. a:i,ns:j.., ·-fo.:rmé · constate que les présents forment un total .. de 26 889 

bon pour pouvoir 1 7 032 

soit un total de 43 921 °/000 et que l' ~sscmblée a été légalement convoquéeo 
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Le Président déclare la séance ouverte et aborde sans- plus attendre la première 
question de l'ordre du jour. 

1 ° Rapport d'activité du Conseil Syndical :. 

a ) Non _J2._ayeurs .;,. ·~ .•••• :~"· .. -· . ~ •.• •·· .• .• .• • • . Cli.PPI BLLO · 

ORTU 

z:.RIWUK 

b) _Panne~u publicitaire : 

cornp_te soldé, 

dossier en cours, toujours 
chez l'huissier, 

toujours en cours au tribunal. 

Après. :de:l'.10mbr.euses dém.arçhes i la Sté PRl\ a accepté. ~';°enlever. le panneai1 : si tué 
à 1 'entrée. de la copropriété, · début . janvier. 

l'i. CHRISTOL rappelle que tout panneau publicitaire est interdit sur la coproprié­
té et met en garde plus particulièrement les" cop,ropriétaires habitçi.nt en bordure de la 
voie rapide. L'affaire des deux premiers panneaux s'est traitée à l'amiable entre le 
copropriétaire concerné et l'agent de publicité, pour le proch,ç,:i,n .il n'y aura pas de 
solution à l'amiable. · 

c) Association syndicale ~ 

Cette association a été créée en 1975 pour gérer les bien~. communs à l'ensemble 
de la Prédina (Prédina 1, Prédina 2, collectifs) . 

Du fait que nous n'avons plus à notre ch~rgc ni espaces verts, ni pinèdes, ni 
voies d'accès, le.s collectifs par l'intermédiaire de la SCIC veulent se détacher de cette 
association syndicale. Restent Prédina 1, Prédina 2s le seul bien commun qui lie ces 
deux copropriétés est l'antenne coll ective. [', l a dernière As"semblée Générale de l'asso­
ciation syndical e qui s' est déroulée l e 9.12.02 1 le représentant de la Prédina 2 nous a 
:i.nformés qu'ils voulaient se désoiidariser du réseau T.V. Au cours de leur dernière 
Assemblée Générale, ils nous ont donné accord pour les déconnecter du réseau . Par contre, 
pour répondre à la question de M. PRADET, ils ont refusé que l'on prélève sur leur ré­
seau l e matériel qui pourrait être encore en état.de marche et qui nous permettrait 
d'avoir des pièces gratuitement au lieu de les laisser · se· 'détériorer. 

Compte terni de tout ceci, il est maintenant évident que 1 i antenne T ~ v~· étant sur 
le territoire de la Prédina 1 et ne déservant que la Prédina 1, elle reste entièrement 
à notre charge. 

H. CHRISTOL souhaite conserver notre rés eau en état de fonctionnement et non pas 
le laisser à l'abandon, afin d'essayer de le f.J.ire prendre en c:;~rge par la mt.micipali té 
au plus tôt. 

Après avoir constaté que Predina 1 n' a plus rien en C:ommû.n' avec 'Prédina 2 et les 
collectifs, on pass e au vote pour la dissolution de 1 1Association Syndicùle . 

·1' 

VOTE A. L'UNANIMITE, 
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d) /~ffaire BLAUDY - YJARREC - MOHR : 

M. CHRISTOL informe la copropriété qu'il a reçu l e rapport de l'expert désigné 
par le tribunal d'Aix et qui met hors de cause la responsabilité du Syndicat Coopératif 
Prédina 1. 

e) Visite du Maire : 

Suite à la visite du Maire qui a eu .li eu en fin d'année, certaines réalisations 
ont été faites sur la Prédina ~ 

agrandissement du parking au 30 impasse des Péteuses, 

- intervention (visite des lieux) au 17 rue des Péteuses 
pour des problèmes d'inondations 1 depuis pl~~ de nouvelle, 

- affaire SAICAOUI (décollement du mur extérieur supportant les conduites de g2z 
électricité de la maison). La Mairie clcvai t nous apporter son. soutien vis-à-vis 
du promoteur, 

- abri à containers - ronde des Pieutons ~ Ln Mairie devait faire un aménagement, 
mais les services techniques du SCA n'ont pas pu intervenir en raison de prise 
de position différente entre le~ utilisateurs. 

Nous pouvons constater que depuis cette visite, peu de choses ont été faites sur 
la Prédina 1. On ne voit même plus passer l a balayeuse. 

2° Rapport des COJllJT\issaires aux comptes 

Lecture du rapport. 

3° Approbation des comptes du 1. 01. 82 nu 31.12.82 

Présentation du budget, 

- Vote du budget, 

- Approbation à l· unanimité, 

- Quitus est donné au .Conseil Syndical. 

4° Elections du nouveau Conseil Syndicn~ ~ 

Deux nouveaux membres se portent volontaires 

- M. THIVET 9, chemin des Snlles 
- M. LEFONDEûR '· 21 Il., rue des Pivettes 

viennent ensui te les anciens membres du Conseil Syndical qui se représentent. 

ooo/•oo 
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Mesdames 1"1'\CH!1BERT 10 I Avenue des Cardalines 

DUBOIS 18 K fi.venue cl es Cardalines 

Mf\.NGANI 59 X Impasse des Herles .. ._,.:.1 . .: ••. . 

'.• ( . CI-ffiISTOL. ·. 30 D Rue des Péteuses 

Messieurs RIClL'\RD 1 c Chemin des Salles 
; 

VALDES M Ronde des Piou tons 

GRASSINI 21 K Rue des Pivettes 
•• J ! 

·SER GUIER 1 c · Ronde des Piou tons 
.. 

CfillDIANIDES F Rue des Pivettes .,. " ... ·~ 

JE NIN . ·11. A Rue des P,i.vettes 
·;·:··' 

BùRBIER 7 F ... Chemin des Salles 

TROLLIET 20 E Avenue des Cardalines 

... CHRISTOL 30 D Rue des Pétouses 

VOTE fi. L' UNANIIiITE. 

'· 

Le Conseil Syndical tient' à remercier vivement M. LEGUEVEL pour le travcJ.il qu'il 
a accompli pendant ses différents mnndats au sein du Conseil Syndical en tant que 
membre e t ensuite en tant que Trésorier. Effectivement, celui-ci nous quitte pour 
des rai!:?ons professionnelles •. 

. (·.· 

5° Etude du nouveau C, O.S. sur la Prédina 1 

Suite à la demande de plusieurs copropriétaires ayant_f'ormulé une demande de permis 
de construire et s e l'étant vu refusé, nous v.vons pris coritact - ê1Vcc la D.D.E. afin de 
trouver une solution à ce problème. 

Effectivement, à part quelques pavillons du type 6 Crédit Foncier, qui ont la possi­
bilité de s'agrandir compte t enu -qu'ils n'atteignent pas ].e C.O , S., les autres pavillons 
n'ont pas assez de terrain. En effet, depuis que nous av-O"ris 'ré·trocédé toutes les parties 
communes (voies, pinèdes, espaces verts), le CcO. S. est calculé par pavillon et non comme 
il était auparavant, avant la rétrocession, calculé sur l'ensemble de la copropriété. 
La D.D.E . nous a proposé, afin de résoudre ce problème 1 de faire une étude pour obtenir 
un C. O.S global ce qui permettrait d'attribuer, à chaque pavillon, une superficie 
constructible supplémentaire de X m2 (minimum d'une pièce habitnble) .• 

fi.fin de pouvoir procéder à cette étude, i1 nous a été demandé par 1a D.D.E. d'ef­
fectuer un métré de la Prédina 1. 

Pour faire c r 6 ~ nous avons pris contact aV:cc H. DAY,\.N, géomètre . à i:~arti gues. Celui­
ci nous a envoyé le 23 mars son devis.s'élevant à 30 F H. T. par lot, ·ce .. qü'î fw.i t : 
95 F T.T. C. 

Dans ses investigations , H. DAY.t\.N s .era obligé de consigner sur ses doCl..unents les 
construétidl'l.S :qui . ont été ra,jQutée~ à . . chaque pavillon, y compris les constructions sau­
vages. 
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Nous portons à la connaissance de l'Assemblée qu'il n'y a eu à ce jour que 5 permis 
de construire acceptés pour toute la Prédina 1. 

Après aboutissement de cette étude~ il sera attribué à chaque pavillon une surface 
. constructible. Certaines personnes posent le problème de l'accord entre voi~ips, Nous 

signalons qu'il reste entier et que pour éviter tout li tige;·' il est recommandé de faire 
valider ces accords mutuels par acte notarié. 

Naturellement 7 l 1obtention d'une superficie constructible suppléme~taire :'n 1 .élimine­
rai t pas les demandes de perr5_s •de construire auprès de l'administration compétente. Cette 
proposition est mise au vote 

C 0 N T R E 

PRESENTS BONS P/ FOWOIR 

TROUS SARD 

OLIVE 

BERTHAULT 

RIC!L'\RD 

BOUCHET 

PILLOT 

SERGUIER 

MOlill 

BOURDEILH 

BLAUD Y 

::_~ :;UIER 

PAPATICO 

Gi\LINOO 

CONTI'-~RAS 

Ll-16 

277 309 

366 

379 

277 

309 

311,1 624 

341 

260 

3QIJ. 

290 

416 

379 

379 

4 7 31!· 933 

TOTAL. , ".. • • • • • • • • 5 667 

PRESENTS OU REPRESENTES 

ABSTENTION 

EXPRHIBS 

CONTRE 

FOUR 

43 921 

4 139 

39 782 

5 667 

34 115 

Proposition approuvée à 05,75 % 

f,, B S T E N T I 0 tl_J)_ 

)?RESENT§_ )JONS P/ POWOIR 

P.EPJ-JùNDEZ 277 

GP..SEHR\UN 277 

DUDOIS 394 

ANDiillO 309 

.r:\NSELiITNO 304 

CUISSARD 304 

LEDOUCHER 290 371 

FimR:',,RI 290 

NICOLOSI 277 650 

IWGGIU 396 

3 118 1 021 

TOTAL •••••••• , " • • llr 1 39 

14125 % 

35y75 % 

I 
I 

ooo; •oo · 
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.. , 6) 0 Budget préViSiortnel : ··.:·. '.,' 

Lecture du budget prévisionnel. 

H. CHRISTOL donne quelques · explications au sujet des 8 000 F de' ·participation à 
liétude du · nouveau COS. 

.·:. ,) 

Ayant depuis l'origine créé un livret d'épargne destiné à un fond de réserve, en 
d:. ·cas \:lë •:g.r.6s p'.r'oblèmes; · e't .ne l'ayant jamais utili?é à ce jour, lë 1donseii Syndical a cru 
: ·.· ·· .. bon · de pa:rticip·er aux frais de cette étude en pv&is~t- sur ce livreto 1:1 :rf1a pë).s voulu 

, ... 
_·:;/ ~:. .. : 

prévoir de payer la totalité de la facture pour deux raisons ' · 

1) Pour ne pas trop gréver ce fond de réserve, 

2) Pour faire participer les copropriétaires; afin de les sensibiliser sur cette 
action (environ 30 F par pavillon). 

Vote du budget prévisionnel 

Approuvé à l'unanimité. 

7° Election des commissaires aux comptes 

Comme chaque année, au cours de l'Assemblée Générale 1 il est demandé des volontaires 
pour l .:t vérification des comptes en fin d'exercice. 

Six personnes se portent volontaires ~ 

Hac1illne SEUZARET 11 Chemin cl.es Salles, 

Messieurs NICOLOSI 40 Rue des Péteuses, 

W,JCHil.ZAK 2 ·Avenue des Cardalines, ,,i. 

PRADET 24 Avenue des Cardalinesv .. 

FE RN!i.NDE'."'. 3 s Chemin des Salles, . 'ï ·. 

OLIVE 12 Rue des Péteuses. :~: ' 

.. 
Vote li.pprouvé à l'unanimité . 

?, 0 Questions diverses ~ 

- Abri à containers 1 rue des Péteuses . 
Il est demandé de rehausser cet abri et de mettre un gri~lage en toiture pour 
éviter l'envol des papiers. 

- Parking au 30 rue des Péteuses. 
Il est demandé de faire mettre à l'entrée de cette impasse, un panneau 

• interdit aux véhicules de plus de 3 1 5 t • 

• impasse 

• s.tai:ionnement interdit sau.f aux riverains 
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- Impasse des Vanneaux 

Problème soulevé e le stationnemento Effectivement, de plus en plus il y a des 
véhicules qui stationnent sur les placettes qui se situent aux deux extrémités de cette 
impasseo Nous rappelons que cette impasse n'est utilisable qu'en cas d'urgence et pour 
permettre aux copropriét<lires riverains de pouvoir wvoir o.ccès à leurs pavillons momen­
tanément av ec leurs véhicules. 

- Demande de jouissance d'une parcelle de terrain. Les copropriétaires h2bitant au 
59 P, 59 Q5 59 R~ 59 S, 59 T et 59 U7 souhaitcrwient obtenir une bande de terrain sur 
l'<:lrrièrc de leurs pavillons. Le terrain se situe entre la Prédina 1, la Pr6dina 2 et le 
hameau des Pigneso Cont<:lct sera pris o.vec la Eai rie 9 afin de r<:lppeler que ces espaces lui 
ont été rétrocédés et que nous ne pouvons plus donner d'accord en tant que copropriété. 

- Pylône Eo D.F . 

Monsieur LEFONDElill se plaint ~ 

- de voir ce pylône au fond de son jarclin, 

- de constater le manque complet d'entretien de ce pylône par E.D.F . 

L'ORDrJ<: DU JOUR ETANT EPUISE, Li\ SEANCE EST LEVEE A 23 HEURES 45 " 
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